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Lokalplan nr. 403 *"Rigsarkivet''er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 15. december 2005,
bekendtgjort den 11. januar 2006 og tinglyst den 13. januar 2006.
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Baggrund for lokalplanen

it A e

Lokalplanomradet straekker sig naesten 1 km mod sydvest fra Bernstorffsgade og har en bredde af 150 m péa det bredeste sted og 70 m
pa det smalleste sted. (JW Luftfoto august 2004).

Lokalplanens formal

Borgerrepraesenationens
vedtagelse

Lokalplanen skal muligggre omdannelsen af den tidligere godsbanegard ved
Kalvebod Brygge til et attraktivt integreret byomrade med funktioner som
offentlige formal i form af Rigsarkivet og Landsarkivet for Sjeelland med tilhg-
rende magasinbygninger, serviceerhverv, herunder hotel, konferencecenter,
administration mv. og boliger. | lokalplanen fastleegges en overordnet land-
skabelig hovedstruktur i form af et gennemgaende landskabeligt grent strag,
hvorunder der indrettes parkering, arkiver mv. Placering og udformning af
bebyggelse skal ske saledes, at der opnas et vellykket samspil med det gran-
ne strgg, bebyggelserne indbyrdes og omgivelserne i gvrigt.

Trafikstyrelsen nedlagde veto imod lokalplanforslaget under henvisning til, at
forslaget var i arealmaessig konflikt med planer om udvidelse af Hovedbane-
gaden, og at Hovedbanegardens muligheder for udvikling ikke matte ind-
skraenkes pa grund af stgjfelsomt byggeri i lokalplanomradet.

P& baggrund heraf vedtog Borgerrepraesentationen at reducere lokalplanom-
radet med ca. 700 m2 og at lade muligheden for at etablere boliger i omrade
I-ll udgd og at eendre kommuneplantillaagget i overensstemmelse hermed.
Herudover medfarte andre indsigelser, at Borgerrepreesentationen vedtog
yderligere enkelte andringer i lokalplanen.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 403 "Rigsarkivet"



Baggrund for lokalplanen

P& helhedsplanen for lokalplanomradet ses intentionen om at binde markante bygningsvoluminer sammen af et gennemgaende, kupe-
ret landskabselement, fra konkurrenceforslaget af Lundgaard & Tranberg Arkitektfirma A/S i samarbejde med SLA Landskabsarkitekter.

Baggrund

Lokalplanomradet og kvarteret

Folketinget besluttede i slutningen af 2003 at etablere magasiner med tilhg-
rende administrative funktioner til Rigsarkivet og Landsarkivet for Sjeelland pa
den tidligere godsbanegards arealer langs Kalvebod Brygge.

DSB gnsker at udvikle det knap 11 ha store omrade, der ligger mellem Bern-
storffsgade og Dybbglsbro, hvor godsbanedriften ophgrte i 1999. Det store
godshotel langs Kalvebod Brygge, kaldet KB32, anvendes nu til kontorformal,
mens stgrstedelen af det gvrige omrade ligger ubenyttet hen.

For at f& belyst muligheder for en fremtidig disponering af omradet indbad
DSB sammen med Kulturministeriet og Slots- og Ejendomsstyrelsen fire arki-
tektfirmaer til et parallelopdrag. Formalet var at tilvejebringe idégrundlag for
en helhedsplan, som kunne danne baggrund for et forslag til lokalplan og
kommuneplantilleeg.

De deltagende firmaer var Cubo, tegnestuen Vandkunsten, Axel Schultes Ar-
chitekten og Lundgaard & Tranberg Arkitektfirma A/S. Firmaernes forslag er
blevet vurderet af et radgivende udvalg med repraesentanter for DSB, Kultur-
ministeriet, Slots- og Ejendomsstyrelsen og Kgbenhavns Kommune samt arki-
tekt Erik Bystrup som uvildig fagkyndig radgiver. Pa baggrund af det radgi-
vende udvalgs beteenkning og en viderebearbejdning af forslagene fra tegne-
stuen Vandkunsten og Lundgaard & Tranberg Arkitektfirma A/S blev sidst-
naevnte forslag valgt som baggrund for det videre arbejde med plangrundla-
get for omradet.

Lokalplanomradet er en del af bydelen Vesterbro og omfatter et knap 11 ha
stort umatrikuleret jernbaneareal, der streekker sig langs Kalvebod Brygge fra
Bernstorffsgade til ca. 60 m syd for Dybbglsbro. Omréadets afgraensning er re-
sultatet af ,,bodelingen* i 1999 mellem DSB og Banestyrelsen, nu Banedan-
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Baggrund for lokalplanen

Fra Dybbglsbro ses det tidligere e
godshotel, KB32, og de lave gods- e i

bygninger langs omréadets centrale

trafikére, Kalvebod Brygge. Langs

havnesiden af vejen ses de nyere

erhvervsbebyggelser og i baggrun-

den Marriott Hotel og Nykredit.

mark. Sidstnaevnte overtog de arealer, der benyttes til selve jernebanedriften,
mens DSB ejer bl.a. den tidligere godsbanegard.

Lokalplanomradet ligger i dag ret isoleret pa grund af barrierevirkning fra ba-
neterraenet og Kalvebod Brygge, der er den primaere vejforbindelse i omra-
det. Der er adgang fra Bernstorffsgade og Kalvebod Brygge, men ellers ingen
vejadgang til omradet.

Omradet har store potentialer med den centrale beliggenhed, savel trafikalt
som geografisk. Fra de dbne banearealer er der udsyn over byen og havnen
og til bygningsfronten langs Ingerslevsgade pa Vesterbro.

Fra Bernstorffsgade er der udsigt over havnen og mod syd til en raekke nyere
erhvervsbyggerier og mod nord til Marriott Hotel. P& nordsiden af Bernstorffs-
gade ligger desuden et tidligere industrihus, der er facaderenoveret og om-
bygget til kontorer.

Sydvestligst i omradet skeerer Dybbglsbro sig pa tveers med ramper fra Kalve-
bod Brygge for adgang til Vesterbro og Fisketorvet Shopping Center. Pa Hav-
neholmen gst for Fisketorvet planlsegges en starre erhvervs- og boligbebyg-
gelse. Leengere mod syd ligger bydelens altdominerende vartegn, H.C. @r-
sted Veerket.

Vesterbro er en af de bydele i Kabenhavn, der har mindst parkareal pr. ind-
bygger. Med gode forbindelser til lokalplanomradet, havnefronten og Ama-
ger Feelled kan der i et vist omfang kompenseres herfor. Det er vedtaget at
etablere en stibro i foraret 2006 fra Fisketorvet/Havneholmen til Islands Bryg-
ge, der giver adgang til Amager Feelled.

Inden for omradet er den nordgstlige del praeget af massiv bebyggelse. Langs
Kalvebod Brygge, over de overdeekkede godsperroner, rejser sig i ca. 30 m’s
hgjde KB32 i 6 etager. Det anvendes i dag til kontorer, fjernstyringsanleeg for
togdriften m.v. af DSB og Banedanmark. Den sydvestlige del af lokalplanom-
radet er overvejende ubebygget, bortset fra enkelte lave, tekniske bygninger.
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Baggrund for lokalplanen

Havmahalman,

Frsiloll

o =

Lokalplanomradet ligger i en del af byen, der praeges af store vidder og store bygningsvoluminer, herunder flere bygninger af anselig
hgjde. Pa luftfotoet, taget fra syd, er markeret omradets hgje bygninger.

F i R Ty T |

Rigsarkivet Iskitseprojek F] Fa.ck Hotel Europa

AmmE EE e dm s o nlm I B &0m

Kalwebod Brygge Marriok Mykredit
[““Y9~1 7 = _§ H .. 40m
Havneholnen [(skitseprojekt) Wennberg Fraesilo Hotel Scandinawa

Diagrammet viser silhuetter af de samme bygninger som vist pa luftfotoet over og en linie, der svarer til 40 m hgjde.
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Baggrund for lokalplanen
Et kig fra Dybbaglsbro henover de F_-I-?

vidstrakte godsbanearealer og per-
roner til bagfacaden pa KB 32.

Det meste af den eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet pa-
regnes nedrevet, bortset fra KB32. Omradet rummer ingen bebyggelse, der i
Bydelsatlas Vesterbro er karakteriseret med hgj bevaringsveerdi. En enkelt
bygning har faet karakteren 4, dvs. den bedste i kategorien middel beva-
ringsveerdi. Det drejer sig om Kalvebod Brygge 40, ,,Vognekspeditionsbygnin-
gen*, der er den eneste vaesentlige rest af den oprindelige godsbanegard fra
1901. | betragtning af, at bygningens forbliven vil vaere vanskeligt forenelig
med den samlede bebyggelsesplan, herunder muligheden for at gennemfare
det overordnede landskabelige greb, er bygningen ikke fastlagt som beva-
ringsveerdig.

Omradet er gennemskaret af 3 store aflgbsledninger i tunnel og en fiernvarmeled-
ning, der ligger i kulbroen tveers over baneterraenet. Da ledningerne er aktive,
kan Kgbenhavns Energi fra tid til anden have behov for at reparere ledningeme.
Pga. store omkostninger ved en omlaegning af ledningerne vil der ved udform-
ningen af landskabsstreget og placering af bebyggelse blive taget hensyn til disse.

Trafikbetjening Lokalplanomradet er velbeliggende i forhold til kollektiv trafikbetjening. Ho-
vedbanegarden med S-tog, regionale tog og internationale tog ligger ca. 400
m fra adgangen til omradet, hvor Bernstorffsgade munder ud i Kalvebod
Brygge. Dybbaglsbro S-station ligger i den sydvestlige ende umiddelbart uden
for lokalplanomradet. Der er desuden god busbetjening pa Bernstorffsgade
og Kalvebod Brygge. Samtidig er der direkte adgang til de regionale veje via
Bernstorffsgade og Kalvebod Brygge.

Planlaegning Omdannelse af den tidligere godsbanegérd til et omrade med boliger og ser-
viceerhverv og evt. med bebyggelse i mere end 6 etager forudsaetter vaesent-
lige &endringer i Kommuneplan 2001, hvor lokalplanomradet er fastlagt til
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Baggrund for lokalplanen

tekniske anlaeg (T1-omrade). Derfor er planprocessen indledt med en forud-
gaende hgring, hvor kommunen i foraret 2004 indkaldte ideer og forslag til
planarbejdet. Det resulterede i 8 henvendelser, der overvejende var positive
over for planerne om et Rigsarkiv pa grunden, idet der blev lagt veegt pa den
gode trafikbetjening med den stationsnaere placering. Der blev dog udtrykt
nogen bekymring for mere biltrafik i omradet, gnske om grenne omréader og
hensyn til omradets bevaringsveerdier.

Samtidig med lokalplanen er der udarbejdet et kommuneplantilleg. Omra-
det er i kommuneplantilleegget og i forslaget til Kommuneplan 2005 fastlagt
som byomdannelsesomréde.

Det nordlige omrade mellem Bernstorffsgade og adgangstorvet ved Kalvebod
Brygge fastlaegges til et S2*-omrade med en anvendelse til serviceerhverv.
Der tillades bebyggelse i op til 12 etager og med en bygningshgjde pa op til
44 m.

Det sydlige omrade fastlaegges til et C2*-omrade med serviceerhverv og boli-
ger og med et krav om en boligandel pa ca. 50 pct. Der tillades bebyggelse i
op til 10 etager med en hgjde pa op til 36 m. Der foreslas desuden reekkefal-
gebestemmelser sdledes, at omradet farst kan udbygges efter 2011, dog kan
infrastrukturanlaeg, herunder omradets granne strag og underliggende kon-
struktioner til parkering m.m., etableres tidligere.

Den maksimale bebyggelsesprocent pa 150 beregnes for lokalplanomradet
under ét. Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og mé ikke
overstige 1 plads pr. 100 m2 etageareal (for arkivfunktionen dog kun én
plads pr. 800 m2 etageareal). Friarealerne, som ogsé beregnes for omradet
under ét, skal vaere 20 pct. for etagearealer til erhverv, og indga i et sam-
menhangende landskabeligt strgg.

Trafikale konsekvenser | lokalplanen fastleegges omrédets vejstruktur samt placering af adgange.
Hovedadgangen til omradet sker via adgangstorvet, der er en boulevard vin-

Omrédet er domineret af de store
trafikarer, som her hvor
Bernstorffsgade mgder Kalvebod

Brygge.
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Baggrund for lokalplanen

kelret pa Kalvebod Brygge. Den sekundaere adgang er fra Bernstorffsgade til
et nyt vejanleeg langs den vestlige graense af omradet. Vejen skal betjene
det nye byomrade, men indrettes med mulighed for en fremtidig forleengelse
til Otto Busses Vej/Vasbygade, safremt den fremtidige togdrift giver mulighed
herfor.

Krydset adgangstorvet-Kalvebod Brygge er forudsat signalreguleret og skal betjene
op til 600 biler til og fra i spidstimen og samtidig ca. 4.000 biler gennem de 6 spor
i Kalvebod Brygge. Af hensyn til en rimelig trafikafvikling vil en venstresvingsbane
mod adgangstorvet pd mindst 50 m veere ngdvendig.

Trafikken i krydset, hvor den nye vej langs omradets vestlige afgraensning munder
ud i Bernstorffsgade, vurderes at kunne afvikles tilfredsstillende med en vigepligtre-
gulering med tilladt hgjresving ind og ud samt venstresving ud for personbiler.
Herved opnas en trafikafvikling med et minimum af omvejskersel for trafikken i
omradet, og kapaciteten pa det overordnede vejsystem kan bibeholdes pa 2005-
niveau.

Det bemaerkes, at udformningen af kryds pa det omgivende vejnet ikke ind-
gar i selve lokalplanen, men alene er beskrevet til orientering.
Trafikmaengderne til og fra omradet - inkl. varetransport m.m. til posttermi-
nalen via den nye vej - vurderes at blive af stgrrelsesordenen 8.000 kgretgjer
pr. hverdagsdggn. Under indflytningen vil trafikken til Rigsarkivet i 1-1%% ar
besta af 16-20 store lastvognstransporter dagligt. Efter indflytningen forventes
dette begreenset til 10-15 transporter dagligt med last- eller varevogne. Tra-
fikken til Post Danmark bestar af lastbiltrafik i dag- og aftentimerne pa om-
kring 250-300 biler samt en hel del trafik med private biler til Post Danmarks
postindlevering i aftentimerne.

Ved fuld udbygning vil omradet komme til at rumme maksimalt ca. 1.500
parkeringspladser, som helt overvejende skal etableres i konstruktion. Der
anleegges desuden parkering pa den nye vej i nordvestgraensen af omradet
samt langs lokalgaden parallelt med Kalvebod Brygge ved indgangen til Rigs-
arkivet og DSB.

Der fastleegges cykel- og gangstier gennem omradet med forbindelse til de

' -
Forslag til indretning af aktiviteter i
det landskabelige strag.
Lundgaard & Tranberg Arkitektfir-

ma A/S i samarbejde med SLA grgnne cykelruter: Havneruten langs Kalvebod Brygge, Universitetsruten ved Fiske-
Landskabsarkitekter. torvet, Sgruten pa Dybbglsbro og pa leengere sigt Valbyruten fra Otto Busses Vej.
Intentioner i lokalplanen I lokalplanen er omréadet opdelt i 4 underomrader og indeholder de overord-

nede rammer for udviklingen af hele omradet, herunder anvendelsen og den
principielle udformning og udstraekning af det landskabelige band samt tra-
fikstrukturen. Der fastlaegges bebyggelsesregulerende bestemmelser for ny
bebyggelse i omrade |, Il og Ill, og muliggeres indretning af parkeringsanleeg
under det landskabelige strgg i omrade IV.

De nye bebyggelser i omradet fremtraeder som store koncentrerede volumi-
ner, mellem hvilke vigtige udsyn og sigtelinier sgges sikret. Det overordnede
arkitektoniske og planmaessige hovedgreb baseres pa det landskabelige
strag. Landskabsstraget udformes overvejende i et niveau p& 7-8 m over det
eksisterende terreen med bakkeformationer i op til 3 m’s hgjde, svarende til
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Baggrund for lokalplanen
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Terreenkanternes hgjde varierer fra ca. 0,5 m ved ramper til ca. 8 m. Kanterne kan opbyg-
ges af forskellige materialer, sdsom spunsvaegge, graesskraninger, natursten eller beton.
Situationsplanen til venstre viser omfang af mulige terreenkanter.

10-11 m over terraen, med grees, traeer og buske, arrangeret i beplantninger
af forskellig form og starrelse, og med aktivitetsflader blandt andet til leg og
udfoldelse. Vaekstlaget kan variere fra fa centimeter, hvor landskabet danner
..taget* af underliggende bygninger til parkering, magasinformal, auditorier
mv., til flere meter, hvor jordlaget er tykt.

Fra Bernstorffsgade fares landskabet op mellem to nye markante bygninger
over en forbindelsesbygning, der forbinder KB32 og Rigsarkivets magasinbyg-
ninger, videre pa en landskabsbro over adgangstorvet til Dybbglsbro i broens
niveau. Der etableres lysspalter, der sagrger for lys og luft, hvor landskabet gar
hen over bebyggelse.

Landskabsbearbejdningen forudseettes udfart ved jordarbejder/jorddepone-
ring. Omradet indeholder mange betonkonstruktioner, der skal nedrives, og
de nedbrudte materialer kan anvendes til genbrug i vejkasser, draenlag og
konstruktioner. Det vurderes saledes, at ganske store maengder nedbryd-
ningsmateriale vil kunne genbruges, og udgifter til bortkersel undgas.
Byggefelterne knyttes til landskabsformationen i varierede og sammensatte
bygningskroppe i op til 12 etagers hgjde ved Bernstorffsgade.
Bebyggelsesprocenten fastsaettes for lokalplanomradet under ét til 150 og
kan derfor godt veere hgjere end 150 for enkelte ejendomme og variere fra
underomrade til underomrade.

Friarealerne (eksklusive parkerings- og tilkgrselsarealer) fastlaegges til 40 pct.
af etagearealet for boliger og 20 pct. for erhverv. Heri ma indregnes andele i
det landskabelige stragg, hvilket indebeerer, at deekningen kan variere mellem
underomraderne. Parkeringskravet er af starrelsesordenen 1 plads pr. 100 m2
etageareal og for arkiv- og magasinfunktioner 1 plads pr. 800 m2.

Der er endvidere bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtreeden med hen-
blik pa at sikre et overordnet feellespraeg og en arkitektonisk hgj kvalitet for
bebyggelsen i hele omradet.

Omréade |, der omfatter ca. 1,2 ha nordligst i omradet, ligger ud til
Bernstorffsgade og indeholder med et nyt urbant byrum en af hovedadgang-
ene til den gennemgaende landskabsformation. Anvendelsen fastleegges til
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Baggrund for lokalplanen

Modelfotoet viser en mulig udform-
ning af bygninger og adgang til det
landskabelige strgg fra pladsen ved
Bernstorffsgade.

Projektforslag til Rigsarkivet
og Landsarkivet for
Sjeelland

serviceerhverv i form af f.eks. kontorer og hotel mv. Det samlede etageareal
i dette omrade omfatter ca. 24.000 m?, svarende til en bebyggelsesprocent
pa ca. 200.

Den nye plads anleegges mellem 2 byggefelter, hvor bebyggelse i op til 12
etager (44 m) skal udformes som arkitektonisk ekspressive, skulpturelt for-
mede bebyggelser, der matcher den fremtraedende placering og danner et
samspil med de store omkringliggende bygningsvoluminer.

Omrade Il beskrives naermere i naeste afsnit.

Det ca. 3,5 ha store omrade lll foreslas anvendt til serviceerhverv, kongrescenter
m.m. Der muligggres opfarelse af enkelte bygninger i 9 etager (33 m).

Omrade IV, der omfatter et areal pa ca. 3,7 ha, fastleegges til helarsboliger
og serviceerhverv med en boligandel pa ca. 50 pct. Nybyggeri af starre om-
fang bortset fra konstruktioner under det grgnne strgg forudseetter udarbej-
delse af supplerende lokalplan.

Det ca. 3,3 ha store omrade |l fastleegges til serviceerhverv og offentlige for-
mal herunder til Rigsarkivet og Landsarkivet for Sjeelland, inklusive magasin-
bygninger, administration mv. | omradet kan indrettes i alt ca. 50.000 m? eta-
geareal. KB32 foreslas genanvendt og facaderenoveret med mulighed for
pabygning af yderligere 2 etager under forudseetning af, at pabygningen an-
vendes til publikumsorienterede formal i tilknytning til Rigsarkivet og Landsar-
kivet for Sjeelland, sdsom laesesal og lignende. KB32 vil hermed blive 8 etager
hgj og fa en bygningshgjde pa ca. 38 m.

Bag KB32, adskilt af det landskabelige strag, opfares der magasiner, der skal
fremtreede som mindst 2 bygninger med hgjder pa op til 20 m. Der kan etab-
leres passager mellem bygningerne, der fremtraeder som dele af det granne
strag. Magasinerne har et bebygget areal pa 7-7.500 m2. De nye bygninger,
konstruktioner under det grgnne strgg og stueetagen i KB32 forudseettes ud
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Baggrund for lokalplanen
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|Ilustrat|0n udarbejdet af Lundgaard & Tranberg Arkitektfirma A/S til en ny bearbejdning af facaden pa KB32, mdrettet med yderligere
2 etager til i alt 8 etager, hvilket muligggres med lokalplanforslaget.

over magasinformal, anvendt til servicefunktioner til magasinerne (modtagel-
ses-, veerksteds- og teknikrum samt administration og begraensede publi-
kumsfaciliteter). En eventuel senere fase omfatter lokalisering af Rigsarkivets
og Landsarkivet for Sjeellands publikumsfaciliteter og den resterende admini-
strationsfunktion i omradet.

Byarkitektonisk vurdering Omdannelsen af de tidligere godsbanearealer til et nyt integreret byomréade
med serviceerhverv og offentlige formal mv. samt til boliger og med friarea-
lerne anlagt som et varieret, gennemgéende landskab vurderes at give om-
radet helt szerlige attraktioner, bdde som boligomrade og som erhvervsomréa-
de. Det gregnne strgg kan udnyttes til ophold, motion og rekreation. Facilite-
terne skal kunne appellere til bade kortvarige anvendelser - f.eks. frokost-
pause - og til l&engerevarende aktiviteter. Det nye landskab vil tillige tilfgre
bydelen rekreative arealer. Med de byarkitektoniske intentioner, der afspej-
les i den samlede plan for omradet, samt ved krav om bebyggelse af hgj ar-
kitektonisk kvalitet vurderes dette relativt updagtede omrade at kunne tilfare
byen en ny kvalitet ved ankomsten fra syd.

Det vurderes, at der er tale om et robust projekt, hvor der er lagt veegt pa at
skabe et nyt byomrade, der fremstar med en seerlig identitet, som kan danne
et modspil til de omkringliggende enkeltstdende bygningsvoluminer, de store
trafikanlaeg og havnerummet. Med den store landskabsformation er der
skabt en struktur, som binder en raekke af disse enkeltelementer sammen til
en byarkitektonisk helhed.

Planens pavirkning af Den tidligere godsbanegard foreslas omdannet til et nyt byomrade, hvor ho-

miljoet vedanslaget er et gennemgéende landskabsstrag. Landskabet, der anleegges
som et kuperet terraeen med varierede beplantninger og muligheder for for-
skellige aktiviteter, udger de nye bebyggelsers friarealer og skal tillige veere
et offentligt tilgaengeligt landskab. Omdannelsen af godsbanearealerne vil
desuden veere med til at skabe en smukkere ramme for Kalvebod Brygge,
som er en af de veesentligste indfaldsveje til hovedstaden.
Ved en hensigtsmaessig placering af bygninger og indretning af landskabs-
straget kan der i vidt omfang skeermes mod stgjgener fra trafikken.
Omradets vekslende funktioner sdsom serviceerhverv og offentlige formal,
herunder Rigsarkivet og Landsarkivet for Sjeelland med tilhgrende magasin-
bygninger, hotel, konferencecenter, butikker, administration mv. og boliger
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Baggrund for lokalplanen

Stgj fra jernbane og trafik

Virksomheder

Forurening af undergrunden

vurderes sammen med de aktiviteter, der knytter sig til landskabsstrgget, at
skabe et varieret byliv i omradet.

De nye bebyggelser vil medfare en gget trafik til omradet. Det vurderes dog,
at trafiksystemerne kan optage den ggede trafikmaengde uden, at der vil ske
en maerkbar ekstrabelastning i neeromraderne. Omradet er desuden velbelig-
gende i forhold til de offentlige transportsystemer.

Pa Kalvebod Brygge péa streekningen fra Bernstorffsgade til Vasbygade er trafik-
maengden 46.600 biler pr. degn og stejbelastningen 72 dB(A). Pa Bernstorffs-
gade pé straekningen fra Tietgensgade til Kalvebod Brygge er trafikmaengden
28.800 biler pr. dggn og stegjbelastningen 70 dB(A). Pa Dybbglsbro er trafik-
maengden 10.600 biler pr. dggn og stgjbelastningen 66 dB(A).

Miljgkontrollen vurderer, at det har en positiv effekt pa vejstgjen, at lokalplan-
omradet ved den landskabelige bearbejdning er haevet, hvorved hovedparten
af omradet er belastet med mindre end den vejledende stgjgreense pé& 55 dB.
Med hensyn til stgj fra jernbanen vurderes, at arealerne mod banen ved
fremtidig udbygning af transportkapaciteten kan fa et stgjniveau pa over 65
dB(A). Hvorvidt det vil veere muligt at opfere boliger i omradet, vil kreeve de-
taljerede beregninger i forbindelse med den supplerende lokalplan for omra-
de IV.

Alt i alt vurderer Miljgkontrollen pa grundlag af den nuvaerende trafik, at det
med en tilstreekkelig hensigtsmaessig disponering af omradet, samt placering
af udearealer er muligt at sikre, at stgjgreenserne kan overholdes.

| fremtiden kan stgjpavirkningen fra togtrafikken aendres som felge af stig-
ninger og andringer i togtrafikken, herunder som fglge af kapacitetsudvidel-
ser pa streekningen Kgbenhavn-Ringsted samt som faglge af kommende ter-
minalaktiviteter tilknyttet Hovedbanegarden.

Ammoniakanlzeg i Kadbyen

Kgdbyens Maskinscentral, Ingerslevsgade 56, rummer et ammoniakkglean-
leeg. Der er i 2004 foretaget forskellige sendringer og forbedringer af anleeg-
get sdledes, at sikkerhedsafstanden nu szettes til 200 m fra boliger og anden
overnatning. Dermed bergrer risikozonen ikke lokalplanomradet.
Klarggringscentret

Miljgkontrollen har vurderet stagjen fra klarggringscentret for togvogne, der
ligger p& baneterreenet mellem lokalplanomradet og Ingerslevsgade, og vur-
derer, at de tilladte greenseveerdier for stgj kan overholdes i dag- og aftenti-
merne, mens der er stgrre usikkerhed for natgreensevaerdierne. Klarggrings-
centrets fremtid er imidlertid uvis. Nar denne er kendt, og den fremtidige dis-
ponering af lokalplanomradet er endeligt fastlagt, bgr der derfor foretages en
naermere vurdering af stgjudsendelsen fra centrets aktiviteter.

P4 arealet, herunder lokalplanomradet, har der veeret forskellige aktiviteter,
sdsom maskinveerksteder, vaskepladser, snedker- og malerveaerksteder, asfalt-
og kuldepoter, m.v. samt nedgravede tanke. Derudover er det Miljgkontrol-
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Baggrund for lokalplanen

lens erfaring, at der mange steder i Kgbenhavn er en lettere jordforurening,
der stammer fra storbyaktiviteter som bl.a. rgg fra skorstene og udstedning
fra bilerne. Der er ikke foretaget en endelig afgraensning af de fundne for-
ureninger eller forklassificering af jord.

Da lokalplanomradet blandt andet skal anvendes til forureningsfglsomme ak-
tiviteter og formal sdsom boliger, kreever Miljgkontrollen, at man lader et
konsulentfirma udfgre en supplerende miljgundersggeelse af jord og grund-
vand med udgangspunkt i det konkrete byggeprojekt. Afhaengig af undersg-
gelsesresultatet stiller Miljgkontrollen krav om afveergeforanstaltninger.

Nar der i forbindelse med boliger og institutioner etableres gardanleeg, lege-
plads eller andre ubefeestede arealer, der kan betegnes som fglsom arealan-
vendelse, skal den gverste %2 meter pa disse besta af dokumenteret rene
materialer (jord, sand, grus eller lignende). Hvis der anlaegges legearealer
med bakker og sméa volde med stort slid, skal de deekkes med 1 meter do-
kumenteret ren jord.

Nedsivning af regnvand Lokalplanomradet ligger i et omrade med begraensede drikkevandsinteresser,
hvor nedsivning ikke umiddelbart tillades. Miljgkontrollen kan dog give tilla-
delse til nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund efter
forudgdende undersggelser og vurdering af et konkret projekt, jf. Spilde-
vandsplan 2000.

Miljgrigtigt byggeri Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes miljgrigtigt i forbin-
delse med byfornyelse og nybyggeri. Borgerrepraesentationen har i 2001 til-
tradt den reviderede udgave af pjecen ,,Miljgorienteret byfornyelse og nybyg-
geri“. Kommunen gnsker, at der lsegges vaegt pd miljg- og ressourcemaessige
forhold, nér der bygges, og at der arbejdes for en baeredygtig udvikling i dia-
log med befolkningen.

Pjecens emner er: miljgrigtig projektering, vand, varme, el/gas, affald, mate-
rialer og grgnne omrader. Hvert emne indeholder en reekke minimumskrav,
anbefalinger og visioner.

Minimumskravene skal falges ved byfornyelse, stgttet byggeri og ved kom-
munalt byggeri, mens private anbefales at hente inspiration i pjecen, der ud-

Pjecen ,,Miljgorienteret byfornyelse

og nybyggeri“, kan bestilles p& In- leveres i Miljgkontrollen og Plan & Arkitektur. Pjecen indeholder adresser pa
ternettet, hos Miljgkontrollen eller kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes oplysninger om miljg-
hos Plan & Arkitektur. orienteret nybyggeri.

Fjernvarme Hele Kgbenhavns Kommune er i 1993 fastlagt som fiernvarmeomrade i hen-

hold til lov om varmeforsyning. Borgerrepreesentationen har samtidig vedta-
get, at der er tilslutningspligt til fiernvarme for nybyggeri og for bygninger,
der far installeret nye centralvarmeanlaeg. Stgrre ejendomme med varmeka-
pacitet pa over 0,25 MW ma kun aftage fjernvarme, og eventuel dispensati-
on fra dette krav skal gives af Energistyrelsen. Mindre ejendomme er ikke
forpligtet til at aftage fijernvarme, men skal som minimum betale en fast ar-
lig afgift.
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21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammerne viser lysforhold ved
jeevndggn og sommersolhverv. Selv om der
bygges relativt hgit, vil friarealerne opna

gode lysforhold, bl.a. pga. grundens orien-
tering. 21. juni kl. 19.00
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Lokalplan
- 0000000000000

I henhold til lov om planleegning fastleegges herved fglgende bestemmelser
for omradet afgreenset af Bernstorffsgade, Kalvebod Brygge til ca. 60 m syd
for Dybbglsbro samt en linie herfra mod nordvest og nordgst igennem jernba-
nens terreen samt sydgstskel af eiendommen matr. nr. 1654 Udenbys Vester
Kvarter, Kgbenhavn.

§ 1. Formal

Lokalplanen skal udggre det planleegningsmaessige grundlag for at omdanne
den tidligere godsbanegéard ved Kalvebod Brygge til et attraktivt integreret
byomréde, der udnytter beliggenheden neer Hovedbanegérden og Dybbagls-
bro Station pa graensen mellem Vesterbro og Indre By, i brudzonen mellem
de forholdsvis &bne arealer med store bygningsvoluminer og taetbyen med
dens klassiske bebyggelsesstruktur. Som led heri skal falgende overordnede
hensyn tilgodeses:

- Med en blanding af anvendelser — offentlige formél i form af Rigsarkivet
og Landsarkivet for Sjeelland mv. og baneanlaeg, serviceerhverv og boliger
- gnskes et varieret omrade, hvor der ved placering af funktionerne tages
hensyn til de miljgbelastende omgivelser, primeert til de tilstedende over-
ordnede veje, til udsigter over byen, herunder seerlig havnen, og til skabel-
se af et levende miljg.

- Som et afggrende strukturelement skal et landskabeligt grant strag med
et stiforlgb i hele omradets laengderetning sikre rekreative kvaliteter for
omradets brugere og placering af omradets bebyggelser i attraktive, gren-
ne omgivelser.

- Adgang til omradet sker fra Kalvebod Brygge via et centralt adgangstorv,
fra Dybbglsbro via ovennaevnte stiforlgb og fra Bernstorffsgade via en ny
vej langs banen, der sammen med tveergdende stikveje skal sikre en god
betjening af det nye byomréade, herunder Rigsarkivets magasiner mv.

- Placering og udformning af bebyggelse og den landskabelige bearbejd-
ning skal ske sdledes, at der opnas afskeermning mod trafikstgj ved bade
boliger og rekreative arealer og en indbydende ankomst til Kgbenhavn,
set fra sdvel bane- som vejside. Samtidig skal der sikres et byarkitektonisk
optimalt samspil med det urbane byrum ved Bernstorffsgade og gadens
udmunding i Kalvebod Brygge, med bebyggelsen langs havnelgbet og
med Dybbglsbro/Fisketorvet Shopping Center.

- Krav til bebyggelsens ydre fremtreeden skal sikre, at nybyggeri far et nuti-
digt arkitektonisk udtryk med relationer til omgivelserne.

- Ved prioritering af hensynet til blgde trafikanter, ved udnyttelse af stations-
naerheden, ved krav om brug af naturlige og/eller genanvendelige materi-
aler samt ved muligheden for at etablere miljgmaessige servicefunktioner
tilstreebes et omrade opbygget med bymaessig taethed og efter miljarigtige
principper, hvor gkologiske tiltag fremstar i en integreret arkitektonisk
sammenhaeng, som peger mod en beaeredygtig by.
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§ 2. Omrade

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og omfatter umatriku-
lerede jernbanearealer og offentlige vejarealer i Udenbys Vester Kvarter, Kg-
benhavn, og alle parceller, der efter den 1. maj 2005 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet opdeles i underomraderne |, I, Il og IV som vist pa teg-
ning nr. 1.

§ 3. Anvendelse

For omréde |, Il og Ill geelder:

a)

K2

Omraderne fastlaegges til serviceerhverv, sdésom administration, liberale
erhverv, butikker, hoteller, restauranter, kongrescenter, kulturelle og fritids-
preegede funktioner, erhvervs- og fritidsundervisning samt héndveerk og
andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet, til offentlige
arkivformal med dertil knyttede funktioner samt til baneformal. Endvidere
ma der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre sociale, ud-
dannelsesmaessige, kulturelle og miljgmeessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Magasiner for Rigsarkivet og Landsarkivet for Sjeelland mv. etableres i ek-
sisterende og ny bebyggelse i omrade Il. Det pa tegning nr. 2 med kryds-
skravering viste tidligere godshotel, KB32, kan forhgjes med yderligere 2
etager til offentlige arkivformal under forudseetning af, at anvendelsen
overvejende er til publikumsorienterede funktioner.

| omréderne | og lll skal stueetagen i bebyggelse til erhverv og offentlige
formal mod Bernstorffsgade, Kalvebod Brygge og det centrale adgangstorv
anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom butikker, restau-
ranter, pengeinstitutter og lignende og til sddanne udadvendte virksom-
heds- og institutionsfunktioner, sdsom foyer, reception, udstillingslokaler,
showroom, kantine og lignende, der vurderes at medvirke til at skabe et
varieret og levende miljg i omradet. | omrade Il skal stueetagen - i det
omfang arkivfunktionerne muligggr det - fremstd med udadvendte funkti-
oner sdsom foyer, reception mv.

For omrade IV geelder:

a)

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sdsom administrati-
on, liberale erhverv, butikker, hoteller, restauranter, kongrescenter, kultu-
relle og fritidspraegede funktioner, erhvervs- og fritidsundervisning samt
héndvaerk og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet,
samt til offentlige arkivformal med dertil knyttede funktioner. Endvidere
ma der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre sociale, ud-
dannelsesmaessige, kulturelle og miljgmeessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv. | forbindelse
med parkeringsanlaeg, jf. § 7, stk. 4, ma der etableres faciliteter i forbin-
delse med af- og pastigning for turist- og fiernbusser.

Kgbenhavns Kommune
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8 3. Anvendelse

Kommentar Ved heldrsholiger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende boli-
gen til eksempelvis feriebolig. Folkeregistertilmelding pa adressen vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

Med hensyn til placering af boliger henvises i gvrigt til § 11, stk. 1 og 2 om
foranstaltninger mod forureningsgener.

b) Den nzermere fordeling mellem boliger og erhverv fastleegges ved supple-
rende lokalplan. For ny bebyggelse gaelder overordnet, at erhvervsbebyg-
gelse placeres mod den stgjbelastende Kalvebod Brygge, mens boligbe-
byggelse, der kan indeholde erhverv, institutioner og lignende i de neder-
ste etager, placeres omkring det grgnne strag og mod jernbanen, der er
relativt mindre belastende.

Kommentar Baggrunden for bestemmelsen er, at Kalvebod Brygge afkaster mere stgj end
jernbanen, hvorfor stgjgreenser for boligformal bedst tilgodeses neermest ba-
nen. Der tilstraebes, safremt de miljgmaessige forhold tillader det, en boligan-
del af starrelsesordenen 50 pct. i omréde IV.

Stk. 3. For hele lokalplanomradet geelder:

a) Butikker ma kun etableres i de i stk. 1, pkt. ¢, nsevnte stueetager samt i
underste etage i bebyggelse mod det landskabelige strag og mod Dyb-
bglsbro, jf. principsnit. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal ma
ikke overstige 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte dagligvare-
og udvalgsvarebutik méa ikke overstige henholdsvis 500 m2 og 200 m2.

i :
e

4+—— Underste Er.age r landskabsstreg

Stuectage - terren 44—

Principsnit | bebyggelse - landskabsstrag.
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8 3. Anvendelse

Kommentar

Kommentar

Kommentar

Butikker i omradet skal primaert betjene nazeromradet. Opmaerksomheden
henledes pa, at planlovens § 5 f indeholder szerlige regler om beregning af
bruttoetageareal til butiksformal.

b) Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan
medfgre forurening.

,,Ubetydelig forurening* svarer til forureningsklasse 2 med vejledende af-
standskrav pa 20 m til boliger og lignende.

¢) Indretning af bebyggelse méa ikke ske saledes, at erhverv eller institutioner
placeres over etager med boliger.

d) Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pd mindst 95 m2, og
ingen bolig ma vaere mindre end 75 m2. Bestemmelserne geelder for hver
ejendom under ét. Boliger for unge, aldre og personer med handicap
samt socialt betingede bofeellesskaber er, safremt de opferes efter geel-
dende lovgivning herom, undtaget fra bestemmelserne.

e) | forbindelse med boligbyggeri skal der opfares eller indrettes feellesanlaeg
for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 pct. af boligbebyggelsens
etageareal samt anlaeg for affaldssortering (miljgstationer). Disse anleeg
kan veere feelles for flere bebyggelser.

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feaelles vaskeri, beboerloka-
ler, veerksteder, beboerhotel og lignende.

§ 4. Vej- og stiforhold

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Mod Bernstorffsgade og Kalvebod Brygge opretholdes de eksisterende vejlinier.

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleeg og anleeg af pri-
vate feellesveje samt cykel- og gangstier i princippet som vist pa tegning nr. 1
og nr. 3. Herudover kan der, s&fremt det er ngdvendigt for betjeningen af
den enkelte ejendom, udleegges og anlaegges yderligere vejarealer.

Langs lokalplanomrédets nordvestlige graense anleegges en ny vej med ad-
gang fra Bernstorffsgade, vejstykke A-E i en bredde pa 19-23 m med kgreba-
ne, beplantning samt cykelsti og fortov i hver side.

P& straekningen A-D er bredden 23 m i princippet som vist pa tegning nr. 4.
Mellem Post Danmark (matr.nr. 1654 Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn)

0g magasinbygningerne til Rigsarkivet mv. er bredden dog kun 20 m og med
beplantning kun i nordvestsiden.

Kgbenhavns Kommune
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§ 4. Vej- og stiforhold

P4 den sydlige streekning, mellem pkt. D og E er tveersnittet 19,4 m med for-
tov og treebeplantning vekslende med parkeringsbase mod sydgst og treebe-
plantning mod nordvest i princippet som vist pa tegning nr. 4.

Kommentar Den nye vej skal kunne forleenges mod Otto Busses Vej/Vasbygade.
Stk. 4 Adgangstorvet ved Kalvebod Brygge, vejstykke D-H, anleegges med en bred-
de pa 32 - 40 m med grgn midterrabat samt i hver side 2 karebaner, cykelsti

og fortov i princippet som vist pa tegning nr. 4.

Stk. 5 Vejen langs sydgstsiden af KB32, vejstykke F-G, anlaegges med en bredde pa
10 m i princippet som vist pa tegning nr. 4

Stk. 6 Tveervejene bengvnt B-F og C-G anleegges med kgrebane og fortov i hver
side med en bredde pa mindst 12 m i princippet udformet som vist pa teg-
ning. nr. 4.

Stk. 7 Bestemmelserne i stk. 3-6 er ikke til hinder for, at der ved vejkryds kan ske

yderligere udvidelse af veje af hensyn til etablering af svingbaner mv. Det
samme geelder ved etablering af buslommer.

Stk. 8 Blinde veje skal forsynes med vendeplads efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens naermere anvisning.

Stk. 9 Der fastlaegges en befeestet hovedsti gennem landskabsstraget i princippet
som angivet pa tegning nr. 1 med en bredde p& mindst 4 m. Herudover kan
der for at skabe adgange til landskabsstrggets aktiviteter anleegges yderlige-
re stier i omradet. Stierne skal anlaegges med befeestelser efter Bygge- og
Teknikforvaltningens narmere bestemmelse, bl.a. med henblik pa at kunne
fungere som brandveje, hvis dette viser sig pakraevet.

Stk. 10 Beleegninger, treebeplantninger, belysning og inventar i gvrigt pa vej-, plads-
og stiarealer skal udformes pa en made, der efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens godkendelse skal medvirke til at give omradet en kvalitativ, bymaes-
sig og helhedspreeget fremtraeden.

Stk. 11 For traeer i terraenniveau i &bne, eventuelt greesbevoksede muldbede er mini-
mumskravet til bedets starrelse 10 m2. For treeer i befeestede arealer skal der
minimum vaere 2,5 m2 abent muldbed omkring stammen og minimum 15 m?3
rodvenlig jord.

Stk. 12 Vej-, plads- og stiarealer skal udformes saledes, at de tilgodeser bevaegelses-
haemmedes feerdsel pé arealerne.
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§ 4. Vej- og stiforhold

Kommentar

Stk. 13

Kommentar

Stk. 14

Landskabsniveauet udformes saledes, at der er adgang til og mulighed for
feerdsel for beveegelseshaemmede gennem omradet og til de enkelte bygnin-
ger. Den landskabelige bearbejdning vil dog resultere i stigninger, der medfg-
rer, at der ikke overalt er fuld tilgeengelighed for bevaegelseshaeemmede.

Bygge- og Teknikudvalget kan i omradet mellem Staldgades forleengelse og
Dybbglsbro - under hensyntagen til jernbanedriften og de kommende bebyg-
gelser - tillade, at der etableres en gang- og cykelbro over baneterrannet.

Det preeciseres, at lokalplanen ikke kan regulere forhold uden for lokalplan-
omradet, og at bestemmelsen i § 4, stk. 13, kun regulerer placeringen af
broens gstlige brohoved.

Broer, herunder landskabsbroer og stibroer samt eventuelle bygninger over
private feellesveje, skal have en frihgjde pa mindst 5 m.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1

1.'._;..;____‘_____ =
LR - = e S o et )

Principiel volumenmodel af bebyg-
gelse i omrade I.

Kommentar

Stk. 2

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 beregnet for lokalplanomradet
under ét.

For omrade | ma bebyggelsesprocenten dog ikke overstige 200, for omréde II
ikke 150 og for Ill og IV ikke 140 beregnet for hvert omrade under ét.

Ud over den herved muliggjorte bebyggelse kan der som led i opfyldelse af
det i henhold til § 7, stk. 4 fastsatte parkeringskrav, etableres indtil 1.500
parkeringspladser under det landskabelige strag med en principiel placering
som angivet pa tegning nr. 3.

Beregning af etagearealet og dermed bebyggelsesprocenten sker i overens-
stemmelse med reglerne i bygningsreglementet BR 95. Det betyder, at eta-
gearealer i konstruktioner placeret under det grgnne strag medregnes i be-
byggelsesprocenten, medmindre det drejer sig om parkering pa egen grund,
idet det af bygningsreglementet fremgar, at selvsteendige garagearealer kun
medregnes med det areal, der overstiger 25 pct. af bebyggelsens gvrige eta-
geareal, geeldende for den enkelte ejendom. Med bestemmelsen om, at der
kan etableres indtil 1.500 p-pladser under det landskabelige strgg ud over
det maksimale etageareal i henhold til bebyggelsesprocenten pa 150, er det
muliggjort, at p-pladserne kan placeres i parkeringsanleeg pa anden ejen-
dom.

Ny bebyggelse skal opfgres inden for de pa tegning nr. 2 viste byggefelter og
saledes, at bebyggelsen optager forskellen mellem det omgivende naturlige
terreen og det grgnne strggs topografi som vist pa principsnittet s. 18. Herud-
over kan der under det landskabelige strgg opfares bebyggelse som angivet i
stk. 3.
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Udover den i stk. 2 fastlagte bebyggelse skal det landskabelige strgg samt
konstruktioner herunder indrettet til parkering, magasin- og arkivfunktioner
samt kongrescenterfunktioner mv. etableres med en afgraensning i princippet
som vist pd tegning nr. 1 og nr. 2, jf. § 7, stk. 2 og § 8.

For omrade | geelder seerligt:
Ny bebyggelse skal opfgres som to skulpturelt udformede bygninger i mindst
6 og hgjst 12 etager med en maksimal bygningshgjde pa 44 m.

For omrade Il geelder seerligt:

a) Rigsarkivets bebyggelse i byggefeltet mrk. A pa tegning nr. 2 ma hgjst ha-
ve et etageareal pa 16.000 m2. Bebyggelsen skal fremstad som mindst 2
magasinbygninger med en maksimal bygningshgjde pa 20 m over natur-
ligt terraen. Der kan etableres passage mellem de enkelte magasinbygnin-
ger. Passagearealer anleegges med en bredde og udformning efter Bygge-
og Teknikforvaltningens naermere godkendelse og skal ligesom det mindst
25 m brede areal mellem magasinbygningerne og KB 32 indga i det land-
skabelige strgg. Forbindelsesbygninger mellem magasiner og KB 32 indret-
tes under det landskabelige strgg, jf. 8 7, stk. 2.

b) Det 6 etager hgje tidligere godshotel KB32 i byggefeltet mrk. B kan forhg-
jes med yderligere 2 etager til en maksimal bygningshgjde pa 38 m, jf.
dog § 3, stk. 1, pkt. b.

c) P4 arealet mellem den i § 4, stk. 5 fastlagte vej og Kalvebod Brygge ma
der opfagres mindre bygninger i én etage med et samlet areal pa hgjst 350
m?2 til brug for teknik og cykelparkering. Bygningerne skal udfgres med
ens dimensioner og i et samlet arkitektonisk udtryk, jf.8 6, stk. 12, pkt. c.
Den enkelte bygning méa maksimalt have et areal pa 50 m2.

For omréde IIl geelder szerligt:
Ny bebyggelse skal opfares som skulpturelt udformede bygninger i hgjst 9
etager med en maksimal hgjde af 33 m.

Bygge- og Teknikforvaltningen kan tillade enkelte mindre, arkitektonisk be-
grundede afvigelser fra byggefelter, etageantal og bygningshgjder mv. fastsat
i stk. 2-6.

For omrade IV geelder seerligt:

Opfarelse af ny bebyggelse, bortset fra konstruktioner til parkering m.v. un-
der det grgnne landskabsstrag samt opfarelse af mindre bygninger i én eta-
ge, herunder bygkologiske anleeg o.l. forudsaetter, at der ved supplerende
lokalplan fastleegges maksimalt etageantal og maksimale bygningshgjder i
udpegede byggefelter, herunder enkelte bygninger i 10 etager med en mak-
simal hgjde pa 36 m. De hgjeste bygninger placeres ved Dybbaglsbro.
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 9

Kommentar

For hele lokalplanomradet gzelder i gvrigt:

a) Ud over den i stk. 2 principielt fastlagte bebyggelse kan der opfares enkel-
te bygninger i en etage eventuelt med udnyttet tagetage pa det grgnne
strgg til faelles formal, herunder bygkologiske anlaeg.

b) Den fastlagte bebyggelse ma paregnes opfert i etaper. Bebyggelsen skal
udferes saledes, at de enkelte etaper fremstar som passende afsluttede
enheder, og pa en made der muligger opfarelse af efterfglgende etaper i
overensstemmelse med de overordnede bebyggelsesprincipper.

c) Det maksimale etageantal er inklusive udnyttelig tagetage, bortset fra
tagterrasser, tekniske opbygninger og lignende.

Etageantal og hgjder regnes fra eksisterende terreen.

d) Til bebyggelse under det landskabelige strag skal der etableres adgange,
lysskakter og lignende efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere god-
kendelse, jf. 8 7, stk. 2 med placering i princippet som angivet pa tegning
nr. 3.

8§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige ydre fremtreeden skal
skabe en god helhedsvirkning sammen med omgivelserne og give de forskel-
lige bebyggelser et velargumenteret feellespraeg med en arkitektonisk til-
fredsstillende fremtraeden. Eksisterende bebyggelse méa i naevnte henseender
ikke andres uden Bygge- og Teknikforvaltningens tilladelse.

Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller genanvendelige mate-
rialer, sdsom tegl - der kan veere blank mur eller behandlet overflade - natur-
sten, trae, metal, beton og glas. Ved valg af facadematerialer til savel nybyg-
geri som fornyelse af eksisterende bebyggelse skal der laegges vaegt pd ma-
terialernes patineringsevne. Metal ma ikke veere reflekterende.

Ny bebyggelse skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken udformes ud
fra et tydeligt overordnet arkitektonisk hovedgreb og fremtreede med en hgj
arkitektonisk standard i et nutidigt formsprog, der medvirker til at skabe har-
moni i forhold til det omgivende arkitektonisk og funktionelt sammensatte
omrade.

De i § 3, stk. 1, pkt. ¢ naevnte stueetager mod veje samt, i tilfeelde af udad-
vendte funktioner, den underste etage i bebyggelsen mod det landskabelige
strgg skal udfgres overvejende i transparent glas og saledes, at der opnas en
visuel kontakt udefra til funktionerne i de pagaeldende etager.

Alle sider af bebyggelsen skal behandles som facader og forsynes med vin-
duer. Bebyggelse med arkiv- og parkeringsarealer kan udfares med facader
uden vinduer, men skal ved variation og eventuelt beplantning samt, for s
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8 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

10

11

12

vidt angar parkeringsarealer, ved dbninger medvirke til at skabe attraktive
byrum.

Boliger skal i videst muligt omfang forsynes med opholdsaltaner.

Tage skal udformes flade eller med heeldning, der er tilpasset eller begrundet
i bebyggelsens szerlige arkitektoniske udtryk. Tagudformningen skal godken-
des af Bygge- og Teknikforvaltningen.

| vinduer mé kun anvendes planglas. | boligbebyggelse ma vinduer kun frem-
treede med Klart glas. | erhvervsbebyggelse kan der derudover anvendes let
tonet eller svagt coated vinduesglas uden spejlvirkning. Valg af andre glasty-
per skal vaere begrundet i et szerligt arkitektonisk udtryk.

Butiksfacader skal fremst& med udstillingsvinduer, som ikke ma blaendes ved
tilkleebning eller lignende, séledes at de far karakter af facadebeklaedning.

Skiltning, reklamering, lysinstallationer og andet facadeudstyr, herunder mar-
kiser, solafskeermning og lignende, skal med hensyn til placering, omfang,
materialer, farver og lignende udfares saledes, at der efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens skgn opnas en god helhedsvirkning i forhold til den pageelden-
de bygnings arkitektoniske udtryk.

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt placeres inden for byg-
ningens volumen, f.eks. i keelder og/eller inden for tagprofil. Anleeg og instal-
lationer placeret pa tag kraever Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse
og skal udformes saledes, at de efter forvaltningens skan fremtraeder som
integrerede dele af bebyggelsens arkitektur.

Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Bygge- og Teknikforvaltningens nserme-
re bestemmelse betinges af etablering af feellesantenneanlaeg eller tilslutning
til et godkendt feellesantenneanlaeg.

Placering af antenner, herunder paraboler, skal ske sa diskret som muligt og
under hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk og skal godkendes af
Bygge- og teknikforvaltningen.

For omrade | geelder seerligt:

Bygningerne skal fremst& med et arkitektonisk ekspressivt udtryk og i en
skulpturel udformning saledes, at de danner en markant og indbydende ram-
me om det urbane byrum ved Bernstorffsgade og modsvarer den seerlige be-
liggenhed som ,,porten* til det nye byomrade.

For omrade Il gaelder seerligt:
a) Facader pa KB32 kan aendres med afszet i og respekt for den eksisterende
bygnings velordnede og velproportionerede facader. Stueetagens facader
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8 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

skal udformes saledes, at de harmonerer med bygningens arkitektoniske
udtryk og facadeopdeling, og - sd vidt hensynet til magasin- og arkivfunk-
tionerne tillader det - fremstd med transparante eller translucente materia-
ler.

b) Eventuel pdbygning af yderligere etager pa KB32, jf. § 5, stk. 5, pkt. b,
skal harmonere med bygningens arkitektoniske udtryk og facadeopdeling.

c) Skure og mindre bygninger langs Kalvebod Brygge, jf. § 5, stk. 5, pkt. c,
skal udformes ud fra en samlet idé for sa vidt angér opdeling og dimensio-
ner samt materialevalg, der kan veere skeermtegl i varierende farver, trae
og metal mv.

Stk. 13 For omrade Il geelder:
Bebyggelse skal disponeres og udformes séledes, at vaesentlige sigtelinier pa
langs og pa tveers af omradet tilgodeses. Bygningerne skal udformes med
variationer i form af altaner, recesser, karnapper mv. og sddan, at der opnas
en god kontakt mellem bygningerne og det landskabelige strgg.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1 Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkgrselsareal) skal veere af starrelsesor-
denen 40 pct. af boligetagearealet, 20 pct. af erhvervsetagearealet og 100
pct. af etagearealet til bgrneinstitutioner. Friarealet skal anleegges med op-
holdsarealer for beboere og brugere efter Bygge- og Teknikforvaltningens
naermere godkendelse. Til friarealet medregnes det i stk. 2 fastlagte landska-
belige strag, der ogsd omfatter arealer hen over bygninger, i form af andele
heraf for den enkelte ejendom samt feelles tagterrasser.

Stk. 2 Pa tegning nr. 1 er angivet den principielle afgraensning af et sammenhaen-
gende landskabelig strgg, der efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere
godkendelse skal etableres gennem hele omradet haevet 7- 8 m over det ek-
sisterende terreen og anlagt med bakkeformationer i op til 3 m over det land-
skabelige strgg, svarende til 10-11 m over eksisterende terrzen.

Det landskabelige strgg skal som landskabsbroer i en samlet bredde af
mindst 25 m fares over adgangstorvet samt over stikvejene B-F og C-G. Bro-
erne anlaegges som en integreret del af landskabsstrgget med en mindste
frihgjde som angivet i § 4, stk. 14,

Det landskabelige strag skal gennem hele forlgbet fremtraede varieret og an-
leegges med graes, traeer, buske og planter i biotoper af forskellig form og
starrelse. Vaekstlaget kan variere fra en begraenset tykkelse, hvor det indgar i
taget af en underliggende bygning, til flere meter, hvor jordlaget er kom-
pakt. Der skal desuden anlaegges aktivitetsflader i forskellige overflader, sa-
som grus, asfalt, gummi og vandbassiner og mindre arealer til leg og udfol-
delse. | landskabsfladen, som etableres over bygnings- og trafikanlaeg, skal
indga skulpturelt formede ovenlys og lysgarde, der giver mulighed for dagslys
til de underliggende funktioner.
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8§ 7. Ubebyggede arealer

Kanterne, der optager terraenskift, skal fgje sig ind i landskabets kurver og
opbygges af forskellige materialer, sdsom spunsvaegge af metal, greesskréa-
ninger, veegge af natursten eller beton, alt afhaengig af relationen til bebyg-
gelser, hgjdeforholdene samt det arkitektoniske helhedsbillede.

Den del af landskabsstrgget, der ligger mellem bygningerne i omrade | skal
anlaegges som et urbant byrum i naturlige materialer og med en enkel mgb-
lering for siddemulighed og ophold i gvrigt. Pladsens skranende flade skal
formidle overgangen fra Bernstorffsgade til det grgnne strag mellem bygge-
felterne A og B i omrade II.

Kulbroen, jf. tegning nr. 3, der anvendes som fundament for fjernvarmeled-
ninger, skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere godkendelse ind-
passes i det landskabelige strag.

Kommentar Det landskabelige strgg udger ca. 43.500 m?. Heraf ligger ca. 3.000 m? i om-
rade |, ca. 7.000 m2 i omrade Il, ca. 15.000 m? i omrade Ill og ca. 18.500 m2
i omrade IV.

Stk. 3 Arealet mellem den i § 4, stk. 5 fastlagte vej og Kalvebod Brygge skal an-

lzegges med skrdparkering og traebeplantning. Pa arealet kan opfares de i
henhold til § 5, stk. 5, pkt. ¢ muliggjorte skure.

Stk. 4 Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke overstige 1
p-plads pr. 100 m2 etageareal. For Rigsarkivets og Landsarkivets magasin-
funktion mv. geelder dog 1 plads pr. 800 m2 etageareal. Parkering skal ind-
rettes i underjordisk anleeg, i parkeringshuse/etager og i mindre omfang pa
terreen. Parkeringsarealer pa terraen skal indpasses i omgivelserne efter Byg-
ge- og Teknikforvaltningens godkendelse og skal forsynes med traebeplant-
ning. P4 tegning nr. 3 er angivet den principielle placering af parkering i kon-
struktion i hele omradet.

Kommentar Med den fastlagte parkeringsdaekning vil det samlede antal parkeringsplad-
ser udggre indtil 1.500 pladser. Da det landskabelige strgg samt underliggen-
de konstruktioner, indrettet til bl.a. parkering med et maksimalt antal pladser
for hele omradet pa op til 1.500 , jf. § 5, stk. 1 og stk. 3, kan opfares far de
tilstadende bebyggelser, kan der forekomme en parkeringsmaessig overbe-
lzegning, indtil omradet er fuldt udbygget, hvilket i givet fald vil forudszette
dispensation fra lokalplanens parkeringsbestemmelse.

Stk. 5 Der skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere bestemmelse etable-
res forngden cykelparkering.

Stk. 6 Adgangstorvet skal anleegges som et bymaessigt anleeg, der understreger
pladsens funktion og karakter som det trafikale knudepunkt.
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§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

Stk. 11

For traebeplantninger pa de ubebyggede arealer gaelder samme bestemmel-
ser som for treeer i veje, jf. § 4, stk. 11.

Ubebyggede arealer og parkeringsanleeg skal efter Bygge- Teknikforvaltnin-
gens naermere bestemmelse indga i feellesanlzeg.

Ubebyggede arealer skal som hovedregel henligge uindhegnede. Uanset
dette ma der etableres hegn omkring daginstitutioner og langs landskabelige
kanter, ligesom der ma hegnes i den vestlige afgreensning langs vej A-E mod
umatrikuleret baneareal. Hegning kan efter Bygge- og Teknikforvaltningens
neermere bestemmelse forlanges udformet med et grgnt udtryk.

Beleegning, beplantning, broer, belysning og inventar i gvrigt pa de ubebyg-
gede arealer skal udformes pa en made, der efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens sken kan medvirke til at give omradet en kvalitativ og helhedspree-
get fremtraeden.

Adgangs- og opholdsarealer samt pladser skal udformes saledes, at de tilgo-
deser bevaegelseshaeemmedes feerdsel pa arealerne.

§ 8. Sxrlige fellesanlaeg

Kommentar

Bebyggelsen ma ikke tages i brug, far der efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens naermere anvisning er etableret eller sket tilslutning til det i § 7, stk. 2
fastlagte grgnne strag med tilhgrende stianlaeg.

Bestemmelsen geelder for omréderne |, Il og Ill under ét.

For omrade IV geelder bestemmelsen senest, nar byggemulighederne er fast-
lagt.

Da det gragnne strag med tilhgrende stianlaeg ikke etableres i sin helhed ved
det farste byggeri, vil det veere en forudszetning, at der dispenseres fra be-
stemmelserne. Ved dispensationer tages udgangspunkt i, at DSB som grund-
ejer, herunder gennem salgsaftaler, har forpligtet sig til at afheende ejendom-
mene pa en sadan made, at det granne strgg med stianlaeg og broer lgben-
de etableres som funktionelt og eestetisk sammenhangende elementer. DSB
er om forngdent indstillet pé selv at foresta etablering af manglende arealer
for at sikre den ngdvendige sammenhzang, eventuelt i form af midlertidige
anleeg.

8 9. Grundejerforening

Stk. 1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for hele lokalplanomradet.
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§ 9. Grundejerforening

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Kommentar

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar den farste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omrade I, II eller Ill.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i § 4, jf. teg-
ning nr. 3, angivne vej-, plads- og stiarealer, af det i § 7, stk. 2 og 3, jf. teg-
ning nr. 1, angivhe sammenheangende landskabelige strag, ubebyggede are-
aler i gvrigt samt parkering pa terreen.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i medfgr af lovgiv-
ningen kan henleegges til foreningen.

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes interesser af enhver art i
forbindelse med de ejendomme, der henhgrer under foreningens omrade.

Opgaver af faelles interesse kan veere for eksempel feellesanleeg for kom-
mende bebyggelsers beboere, anlaeg for affaldssortering eller parkering i
konstruktion.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/
eller ved optagelse af lan at fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngd-
vendige for udfgrelsen og administrationen af foreningens opgaver, samt til
at kreeve forngden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningen er uafhaengig af partipolitiske interesser.

Grundejerforeningens vedteegt og aendringer heri skal godkendes af Bygge-
og Teknikforvaltningen.

§ 10. Ledningsforhold

Kommentar

Der forudseettes tinglyst forngdne deklarationer vedrgrende sikring mv. af
ledninger.

| lokalplanomradet ligger blandt andet tre store aflgbsledninger og én stor
fiernvarmeledning. Det skal naermere aftales med Kgbenhavns Energi, hvor-
dan ledningsferinger, landskabet og bebyggelse kan afpasses.

§ 11. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 1 Bebyggelse og ubebyggede arealer skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens
naermere godkendelse i overensstemmelse med myndighedernes krav place-
res, anvendes, udfares og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes
mod forurening fra virksomheder i og uden for omradet.
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8§ 11. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 2

Kommentar

§ 12. Retsvirkninger

Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens narmere godkendelse i overensstemmelse med myndighedernes
krav placeres, jf. dog § 5, stk. 2, udfgres og indrettes séledes, at beboere og
brugere i forngdent omfang skeermes mod stgj og anden forurening fra vej
og jernbane. Det indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, liberale er-
hverv, undervisning og lignende ma ikke overstige 35 dB(A).

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 ,,Trafikstgj i boligomra-
der*, Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 om ,,Stgj og vibrationer fra jern-

baner* samt Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 ,,Ekstern stgj fra virksom-
heder*.

Kommentarer af
generel karakter

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres for-
hold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anven-
delse kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider
mod de i givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

P4 tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planlo-
ven trykt som lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004 .

Pataleret
Bygge- og Teknikforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har pataleret for
overtreedelse af bestemmelserne i lokalplanen.

Dispensation

| henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i
en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationen meddeles af Bygge- og Teknikudvalget i Kebenhavns Kom-
mune.

Andre myndigheder

a) Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan medfare pabud om
midlertidig standsning af arbejdet i henhold til museumslovens § 27. Op-
meerksomheden henledes pa, at Kebenhavns Bymuseum som repraesen-
tant for Kulturarvsstyrelsen bar kontaktes i god tid, inden jordarbejdet pa-
begyndes saledes, at en forundersggelse kan ivaerkszettes med henblik pa
at imgdega pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

b) Miljgkontrollen kan efter forudgaende undersggelser og vurdering af et
konkret projekt for nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet un-
dergrund give tilladelse til nedsivning af regnvand.

c) Bortledning af mere end 100.000 m3 grundvand i forbindelse med byggeri
eller ved grundvandssaenkning i mere end 2 &r skal Miljgkontrollen sages
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§ 12. Retsvirkninger

om tilladelse til. Udledes til kloak eller recipient skal Miljgkontrollen endvi-
dere meddele udledningstilladelse.

d) Ved bygge- og anleegsarbejder og inden overgang til mere fglsom anven-
delse som beboelse og bgrneinstitutioner, skal der ifglge lov om forurenet
jord sgges tilladelse hos Miljgkontrollen. Hvis der ved et gravearbejde stg-
des pa forurenet jord, skal arbejdet standses og forureningen anmeldes til
Miljgkontrollen. Bortskafning af forurenet jord skal ske efter Miljgkontrol-
lens anvisning.

Miljgkontrollen har udgivet en vejledning: ,,Arbejder du med jord fra Kg-
benhavns Kommune 2003“, som kan rekvireres i Miljgkontrollen eller
hentes pa hjemmesiden: www.miljoe.kk.dk.

Miljgkontrollen anbefaler, at den gverste %2 meter jord pa gardanlzeg, le-
geplads og andre ubefaestede arealer i forbindelse med boliger og instituti-
oner bestar af dokumenteret rene materialer.

Lokalplan nr. 403 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 15. december
2005 og bekendtgjort den 11. januar 2006.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 11. januar 2006

Peter Hgiriis Nielsen
chefkonsulent

/Pia Lund
jurist

K@BENHAVNS BYRET
Indfart den 13/1-2006
Lyst under nr. 7640
Susanne Pedersen
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Tegning nr. 1
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Tegning nr. 2
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Tegning nr. 3
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Tegning nr. 4
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Kgbenhavns Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan & Arkitektur

Radhuspladsen 77

1550 Kgbenhavn V

Telefon 3366 1290

E-mail: planogarkitektur@tmf.kk.dk
www.planogarkitektur.kk.dk



